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Teksti: Pekka Raittinen

palveluidensa ulkopuolelle.

N

Miten kay freelancemuusikolle pankissa
asuntolainaa hakiessa? Vaikka patka- ja silpputyot
alkavat monella alalla olla enemman saanto kuin
poikkeus, saannolliset kuukausiansiot ja vakituinen
tyosuhde nahdaan edelleen monesti ainoana
autuaaksi tekevana tyon muotona. Pankeilla ei
kuitenkaan ole varaa kaannyttaa freelancereita ja
silpputyolaisia lainaluukulta pois, sill silloin ne
rajaisivat paljon hyvid potentiaalisia asiakkaita

SAAKO FREE ASUNTOLAINAA?

Silpputyolainen pankin tiskilla

Vield jokunen vuosi sitten freelancerina
tyoskentelevalld saattoi olla vaikeuksia
saada joistakin pankeista asuntolainaa —
vaikka hanen puolisollaan olisi ollut kuinka
saannolliset tulot. Erddssa Muusikon tietoon
tulleessa tapauksessa vuosituhannen vaih-
teesta pariskunta, jonka toinen puolisko
on freelancemuusikko, kddnnytettiin erdan
suuren suomalaisen pankin lainatiskilta
suoraan pois. Toisesta pankista kysyttdessa
isohko asuntolaina kuitenkin jarjestyi.

Sampo Pankin johtaja Heidi Kauppi-
Hopian mielestd freelancerit kategorisesti
pois rajaavaa asennetta ei suomalaisessa
pankkimaailmassa voi eikd saisi endd tina
pdivana esiintyd. Hanen mukaansa olisi
pankilta h6lmod rajata tiettyjd ryhmid ja
potentiaalisia hyvid asiakkaita kokonaan
lainan saannin ulkopuolelle. Pankeilla ei
yksinkertaisesti ole varaa tillaiseen liike-
toimintaan.

"Mielestdni pankista ei voida suoraan evatd
lainaa silld perusteella, ettd asiakkaan kuu-
kausitulot eivat ole sadnndlliset. Asiakkaalla
on aina oikeus vaatia, ettd hdanen asiansa
otetaan vakavasti”, pankinjohtaja summaa.

Vaikka pankkien toimintaympaéristd ja
taloudelliset ndkymat muuttuivat radikaa-
listi viime vuoden lopulla, tima ei Kauppi-
Hopian mukaan tarkoita milldan tavalla,
ettd pankit olisivat kddntaneet lainahanoja
kiinni. Asuntolainoja mydnnetddn koko
ajan, ja lainan myontdmisen perusteet ovat
sdilyneet padpiirteissadn samanlaisina.

”Eivat ndma muutokset kohdistu mihin-
kddn tiettyyn ryhmaan, vaikka nyt var-
masti tehddén pientd tarkistusta asiakkaan
tulojen madrdn ja jatkuvuuden suhteen.
Jokainen ihminen joutuu tdnd pdivana
miettimdan, minkédlaiset nakymat ovat
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esimerkiksi tyollisyyden kannalta.”

"Vastaavasti pankin kuuluu huomioida se,
mitd ymparistossd ja taloudessa tapahtuu.
Katsonkin itse, ettd ndissd asioissa pankki
ja asiakas ovat samalla viivalla”, Kauppi-
Hopia toteaa.

Vuositulot tarkeimmit

Saannollinen kuukausipalkka ei ole viltta-
mattdmyys laina-asioissa. Pankin kannalta
tarkeinta ei ole se, miten paljon tuloja
kullekin kuukaudelle osuu. Oleellista on,
ettd keskimadrdiset vuosiansiot ovat tiettya
tasoa. Naistd pankki laskee vuosiansiot
kuukausille, ja niiden avulla pystytdan las-
kemaan asiakkaan lainanottokyky.
"Lainan maksusuunnitelma taytyy miettia
silld tavalla, ettei luoton takaisinmaksu jaa
epdtasaisesti vuodelle jakaantuvien tulojen
takia laahaamaan jdljessd”, Heidi Kauppi-
Hopia selvittdd. "Taytyy miettid, voisivatko
erapdivat tallaisessa tapauksessa olla vaikka
kolmen kuukauden vdlein isompina erind.
Talloin ei tule stressia velallisellekaan.”
Asiakasta, jonka tuloista iso osa muodos-

tuu esimerkiksi kerran tai pari vuodessa
maksettavista Teosto- ja Gramex-korvauk-
sista, Kauppi-Hopia neuvoo hakemaan pan-
kista lainan lyhennyksiin asiakaslahtdistd,
omaan tilanteeseen raatéloitya ratkaisua.

"Téllainen tulonmuodostus voidaan huo-
mioida takaisinmaksussa. Silloin kun tulee
tuloja, lainanlyhennykset erdantyvit. Se on
helpompi ihmiselle itselleenkin, koska sil-
loin hdnen ei tarvitse niin sanotusti jemmata
rahoja. Loppujen lopuksihan me olemme
pankissa asiakkaita varten, emmeka silla
tavalla, ettd meidadn tarvitsisi saada asiat
tehtya tietyn kaavan mukaan.”

Kauppi-Hopia neuvoo, ettd henkil6, jonka
tulot jakaantuvat epdtasaisesti vuoden kuu-
kausille, voi halutessaan esimerkiksi sopia
ennakkokorkojen tai -lyhennyksien mak-
samisesta. Tdll6in rahat varmasti menevat
lainaan. Freelancerille on myos erityisen
hyodyllista olla oma asiakasvastuuhenkild
pankissa.

"Taméd helpottaa asiointia, kun oma
yhteyshenkil6 tietdd mistd puhutaan. Mo-
nesti patkatyoldaisen on myds helpompaa
antaa lainaa hakiessaan verotustiedot



kuin pelata monien eri tydnantajien palk-
kakuittien kanssa. Verotiedoista nakyvat
yhden vuoden viralliset tulot.”

Pankki hakee jatkuvuutta

Minkdlaiset sitten ovat lainan mydntami-
sen perusteet silppu- tai patkatyoldiselle?
Joutuuko freelancer maksamaan lainastaan
enemman kuin normaalia kuukausipalk-
kaa nauttiva esimerkiksi korkeampien
marginaalien muodossa? Kauppi-Hopia ei
tdysin osta tdllaista ajatusta, vaan toteaa
jokaisen lainanottajan tilanteen olevan
pankin kannalta erilainen ja sisdltdvan
monia muuttujia.

"Voihan kuukausipalkkaisenkin ty6 loppua,
eihdn sekdan ole mikdan tae mistddn. Mutta
jos esimerkiksi keikkaty6 on silld tavalla
jatkuvaa ja saannéllista kuin sen pitdisi olla,
ei laina kdytdnnossd maksa enempaa kuin
paivatydssd olevalle. Takaisinmaksuriskilla voi
toki olla hintansa. Namad eivat kuitenkaan ole
mitdan apteekkihintoja kenellekdan.”

Pankin taytyy lainaa antaessaan voida
vakuuttua siitd, ettd asiakas pystyy mak-
samaan. Tama on tirkeda asiakkaallekin,
koska on kuitenkin kysymys kodista ja asun-
nosta. Freelancerin maksukyvysta viestivat
pankille muun muassa hanen ammatillinen
taustansa ja osaamisensa, halu tehda ty6ta
ja tyotilaisuudet.

"Tassa nakyy ammattitaitoisen ja asiakas-
lahtoisen keskustelun tarkeys. Ettd saadaan
nakemys siitd, mihin tulot perustuvat ja
jatkuvatko ne. Eihdn kukaan voi tietysti ihan
varmasti titd sanoa. Mutta voi padtelld, ettd
ne todennakoisesti jatkuvat, jos ovat jatkuneet
useita vuosia ja jos lainanhakija on ammatti-
taitoinen ja innokas tekemdan toitd.”

"Eika keikkatyoldiseltd tietenkddn voi
myoskadn edellyttdd, ettd han tietdisi seu-
raavan joulun tyétilannetta tammikuussa.
Tassa katsotaan, miten edelliset vuodet ovat
menneet ja onko siitd muutosta. Toimitaan-
ko edelleen samoissa ympyroissd? Pankin
taytyy katsoa sekd taaksepdin ettd eteenpdin
ja tehda sen pohjalta ratkaisunsa”, Kauppi-
Hopia taustoittaa.

Kauppi-Hopian mukaan pankin ammat-
titaitoon kuuluu, ettd asiakkaan kanssa
puhutaan ja hantd kuunnellaan. Pankin
kannalta on vaativampi tehtdvd arvioida
sellaisen henkilon takaisinmaksukykyd,
jolla on useita tydnantajia.

"Ei voi arvioida pelkdstdan sitd, mitd on
ollut aiemmin, vaan myds sitd, jatkuvatko
tulot. Joutuu yksi kerrallaan kysymaan, jat-
kuuko jokin tietyn tydnantajan ty6 ja onko
sitd koko ajan. Tuleeko samalta taholta aina
silloin tall6in toimeksiantoja, vaikka ei olisi
mitadn sopimusta.”

Kuinka paljon?
Tavallaan se, ettd on useampia tyonantajia,

on pankin nidkokulmasta jopa hyvd asia.
Tallin kaikki ei ole yhden kortin varassa.

On epatodenndkoistd, ettd kymmenesta eri
tyonantajasta kaikki putoavat yhtd aikaa
pois, ellei eletd jo todellisessa lamassa.

”Lainaa haettaessa myds aiemmalla
pankin asiakkuudella on merkitysta”,
Kauppi-Hopia sanoo. ”Jos on esimerkiksi
ollut lainaa, jonka on hoitanut hyvin. Jos
on vaihtelevat tulot, tdmd on tietysti hyva
osoitus takaisinmaksukyvysta ja siitd, ettd
asiat hoituvat ja tulot riittavat.”

Viime vuosina on herédttdnyt huomiota
asuntolainojen euromddrdinen kasvu.
Asuntojen hintataso on varsinkin padkau-
punkiseudulla noussut hyvin korkeaksi, ja
tavalliset laina-ajat ovat kymmenia vuosia.
Paljon on my6s puhuttu siitd, ettd ihmiset
ottaisivat holtittomasti lainaa. Kauppi-
Hopian mielestd lainaa ei kuitenkaan voida
holtittomasti ottaa, koska pankit eivat sita
silld tavoin anna.

”Eivat ihmiset ole mitenkdan huolettomia
ndissd asioissa. Sellainen ilmi6 tietenkin
on, ettd esimerkiksi nuoripari ei osta ensin
yksiotd, vaan halutaan kerralla isompaan.
Yleensd ihmiset ovat hyvin kiinnostuneita
siitd, mitd meidan laskelmamme nayttavat.
Joku voi sanoakin, ettei halua niin suurta
lainaa kuin maksimaalisesti saisi.”

Kauppi-Hopia tdhdentdd, ettd pankissa
jonkun tdytyy sanoa, jos laina nayttda
asiakkaalle liian suurelta. Asiakkaan oman
talouden taytyy kestdd pieni notkahdus,
silloinkin kun korkotaso nousee.

"Monesti, jos pankki ei voi eikd halua
antaa suurta lainaa, hyva ja ystavillinen
neuvo asiakkaalle on se, ettd ald ota nain
suurta, vaikka joku antaisikin. Asiakkaan
nakokulmasta juttu on tietenkin niin, ettd
jos olisi se ihana asunto ja vaikka mahtavat
tydtilat... Silloin niin moni asia ratkeaisi
eldmdssda. On vain sitten sellainen pieni
juttu kuin rahal!”

Maksuhairion sattuessa

Kukaan ei tietenkddn halua ndin kdyvan,
mutta mitd tehda silloin, jos rahat eivat
riitd lainan ja korkojen maksamiseen?
Freelancereillehan ovat tuttuja esimerkiksi
tilanteet, joissa rahaa on kylla tulossa sisaan
eri tydnantajilta, mutta maksusuoritukset
ovat syystd tai toisesta myohdssa.

”Kylla pankista [6ytyy téllaisissa tapauksissa
tietylld tavalla ymmarrysta”, Kauppi-Hopia
sanoo. "Keikkaty6ldinen voi ilmoittaa ennen
erdpadivag, ettei kassavirtaa juuri nyt ole, mutta
on kylld tulossa. Tallainen ymmarretdan, ja
molemminpuolinen luottamus sailyy. Tie-
detddn, ettd tdma on asiakas, joka kuitenkin
aina hoitaa lainan. Jos on palkansaaja, joka
ei maksa ajoissa, se voi joissakin tapauksissa
tuntua ihmeellisemmalta.”

Jos tulot laskevat aikaisemmasta tasosta
pidemmaksi ajaksi kuin yhdeksi kuukaudeksi,
Kauppi-Hopia neuvoo jadmaén lyhennysva-
paalle eli maksamaan jonkin aikaa pelkkia
lainan korkoja. Tdma voi helpottaa, etenkin
nyt, kun yleinen korkotaso on laskenut.
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"Ei keikkatyoldiselta voi edellyttaa, ettd
hin tietdisi seuraavan joulun tydtilannetta
tammikuussa”, Heidi Kauppi-Hopia toteaa.
"Tassa katsotaan, miten edelliset vuodet
ovat menneet ja onko siiti muutosta.”

"Tamd auttaa, jos tulotason lasku on vain
valiaikainen, ja silld lailla voi pelata aikaa
vuodenkin. Mutta sitten aariesimerkissa,
jos ei pysty maksamaan edes korkoja, sitten
on jo kiire.”

Téllaisessa tapauksessa asiakkaan ei auta
muu kuin myydad asunto — mieluummin
itse. Taman takia pankki on myos kiinnostu-
nut lainaa myontdessaan siitd, minkalainen
ostettava kohde on, minkélaisessa paikassa
se sijaitsee ja kuinka sielld kauppa kay.

”Kovin eksoottisessa paikassa sijaitsevaa
kohdetta voi olla tarpeen tullessa vaikea
myyda”, Kauppi-Hopia toteaa. "Aivan
ddriesimerkissa kdy niin, ettd pankki myy
pantatun asunnon. Se on kuitenkin surul-
lista, eika sita kukaan halua.” M

Muusikko 2/2009 11




